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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM-ES

CONTRATO N° 006/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI FAZEM O INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DE ITAPEMIRIM, ES - IPREVITA, E O SR.
MANOEL GOMES TAVARES.

Pelo presente instrumento, tendo de um lado o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOS DE ITAPEMIRIM, ES - IPREVITA, Autarquia Municipal inscrita no CNPJ sob o n°

= 05.129.529/0001-23, com sede na Rua Padre Otavio Moreira, 188, Centro, ltapemirim, ES, neste
ato, representado pelo Senhor WILSON MARQUES PAZ, Diretor Presidente, nomeado pelo
Decreto n° 20.032/2023, doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado, o Senhor MANOEL
GOMES TAVARES, brasileiro, casado, agricultor, inscrito no CPF sob o n® 004.466.017-05,
residente e domiciliado na Rua Argentino Fonseca, n°® 128, Centro, Itapemirim, ES, doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta do Processo n® 143/2024 resolvem celebrar
o presente Contrato de Locagdo de Imoével |, por Inexigibilidade de Licitagdo n° 015/2024, com
fulcro no Art. 74, Inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, mediante as seguintes clausulas e
condigdes: '

i

1.1 O presente Contrato tem por objeto a Locagdo de um Ponto Comercial caracterizado pelo
imaével de propriedade do LOCADOR, com a seguinte descrigdo, composi¢céo e localizagio: Imaovel
residencial urbano com 03 pavimentos, em perfeito estado de conservagéo e limpeza, localizado na
Rua Campinas, n°® 96, Bairo Jardim Paulista, Itapemirim-ES; com os seguintes detalhes:

a) Pavimento Térreo: contendo 01 garagem, 01 varanda, 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 01
banheiro social, 01 quarto simples, 01 quarto suite, uma area de servigo, 01 escada de acesso
ao primeiro andar;

b) Primeiro Andar: contendo uma sala, 01 cozinha, 02 quartos simples, 01 quarto suite, 01 area
de servico e 01 escada de acesso ao segundo andar,; e,

c) Segundo Andar: 01 area aberta (terrago).

1.2 Mais detalhes se encontram descritos na Escritura de Compra que se encontra anexada aos
autos do processo.

2.1 Fica determinado o valor global de R$ 252.000,00. (duzentos e cinquenta e dois mil reais) e
sera quitado em 36 (trinta e seis) parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 7.000,00 (sete mil
reais).

3.1. O LOCATARIO efetuard o pagamento do valor determinado na Clausula Segunda por meio de
transferéncia eletronica, através do pix 004.466.017-05, de titularidade do LOQAD , até o aitavo
dia atil, do més seguinte ao vencido (més de competéncia). '

3.2. O pagamento somente sera efe%ado apos o "atesto”, pelo fiscal ocumento
de cobranca.
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3.3. A atualizacio financeira € admitida nos casos de eventuais atrasos de pagamento pela
Administracdo, desde que o LOCATARIO néo tenha concorrido de alguma forma para o atraso. E
devida desde a data limite fixada no Contrato para pagamento até a data correspondente ao efetivo
pagamento da parcela.

3.3.1. Os encargos moratérios devidos em razdo do atraso no pagamento poder&o ser calculados
com a utilizacdo da seguinte férmula:

EM=NxVP x|

Onde:

EM = Encargos Moratérios

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento

VP = Valor da Parcela a ser paga

| = indice de compensacéo financeira, assim apurado:
I = (TX/100) / 365

TX = Percentual da taxa anual do IPCA - indice de Preco ao Consumidor Ampliado, do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE.

4.1. O presente contrato vigorard de 04/11/2024 a 03/10/2027, podendo ser prorrogada, de
acordo com o artigo 106 e 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.1.1. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
Toda prorrogacdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administracéo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

4.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, mediante a aplicagéo do IGP-M (Indice
Geral de Precos do Mercado), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio
Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de
sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

52. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteragéo
contratual.

5.3. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogéo de prego compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.

s

6.1 A despesa, no corrente exercicio de 2024, no montante de R$ 13.300,00 (tre
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reais), correra a conta da dotag&o orgamentaria 002002.091221852.410.33903600000, consignada
no Orgamento do IPREVITA para o exercicio de 2024.

6.2 A despesa para os exercicios subsequentes serdo alocadas em dotagdo orgamentaria prevista
para atendimento dessa finalidade, a ser consignada a CONTRATANTE na Lei Orgamentaria
Anual.

7.1. O LOCATARIO obriga-se a:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

7.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

7.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

7.1.4. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicées em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

7.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.1.7. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes, como remanejamento e
instalactes de divisorias, portas e interruptores;

7.1.9. Entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIO:;

7.1.10. Pagar as despesas de consumos de agua e energia, bem como os impostos prediais e
taxas de esgoto, coleta de lixo e iluminacgéo publica que incidirem sobre o imével durante o periodo
da locacgao;

8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita.
observancia das especificacdes de sua proposta;

8.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

8.1.3. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
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8.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

8.1.5. Pagar outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

9.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida pelo Diretor Administrativo
Financeiro, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.

9.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato dever&o
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

10.1 A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n@o acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao:

b) Multa:

b.1) Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) mensal da locagéo; por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor;

c) Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial de obrigacao assumida.

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o IPREVITA, pelo prazo de até dois
anos;

e) Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

10.1.1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

10.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em raz&o do presente contrato:

10.2.1 tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

10.2.2 demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude de atos
ilicitos praticados.
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10.3 A aplicacdo de qualguer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

10.4 A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO,
observado o principio da proporcionalidade.

10.5 As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do IPREVITA, ou ainda, quando for o caso, ser&o inscritos na
Divida Ativa da Fazenda Municipal e cobrados judicialmente.

10.6 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela LOCATARIO.

10.7 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no Cadastro de Fornecedores do
IPREVITA.

11.1 Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina do Artigo 124 da Lei n°
14.133/2021.

12.1 O LOCATARIO podera extinguir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucao dos valores das multas e indenizacdes devidas ao LOCATARIO, bem como a retengéo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas
neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, com excecdo das previstas nos incisos lll, IV, VI, Vi
e IX, que sejam aplicaveis a esta relacéo locaticia.

12.2.1 Nas hipoteses de extingdo de que tratam os incisos V e VIll do art. 137 da Lei n°
13.133/2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcirad dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

12.2.2 Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VI
do Artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imovel e extinguir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato extinguido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévi notificagao,
ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.
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124 O procedimento formal de extingdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

12.5 Os casos da extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

13.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-&o
pelas disposicdes contidas na Lei n® 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricdes.

14.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no Artigo 74, Inciso V, § 5°, da
Lei n° 14.133/2021, o qual autoriza a contratacéo direta por Inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado gue o imoével € o Unico apto a atender as necessidades da Administragao Publica.

15.1 O presente contrato seréa publicado, em resumo, no Informativo Oficial do Municipio, através
do “Jornal do Municipio”, criado pela Lei Municipal n.® 1.928/05 e regulamentado pelo Decreto
Municipal n.° 2.671/05.

16.1 As partes elegem o foro da Comarca de ltapemirim-ES para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente instrumento e, estando assim, justo e contratados, assinam 03 (trés) vias, de
igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais e juridicos.

Itapemirim-ES, 01 de novembro de 2024.

Pelo IPREVITA: LOCADOR:

Diretor Presidente .466.017-05
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RESUMO DO CONTRATO N° 006/2024.

LOCATARIO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DE ITAPEMIRIM,
ES

LOCADOR: MANOEL GOMES TAVARES

OBJETO: Imovel residencial urbano com 03 pavimentos, em perfeito estado de conservagéo e
limpeza, localizado na Rua Campinas, n® 96, Bairo Jardim Paulista, Itapemirim-ES; com os seguintes
detalhes: Pavimento Térreo: contendo 01 garagem, 01 varanda, 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 01
banheiro social, 01 quarto simples, 01 quarto suite, uma area de servico, 01 escada de acesso ao
primeiro andar; Primeiro Andar: contendo uma sala, 01 cozinha, 02 quartos simples, 01 quarto suite,
01 area de servico e 01 escada de acesso ao segundo andar; e, Segundo Andar: 01 area aberta
(terracgo).

VALOR GLOBAL: R$ 252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais) e sera quitado em 36 (trinta
e seis) parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

EXECUCAOIVIGENCIA: O prazo de vigéncia do Contrato tera inicio a partir de 04/11/2024, que
devera ocorrer na forma estabelecida no Artigo 89 da Lei Federal N°. 14.133/2021, permanecendo
vigente pelo periodo de 3 (irés) anos.

DOTACAO ORGAMENTARIA: 002002.091221852.410.33903600000 — OQutros Servigos de
Terceiros Pessoa Fisica

PROCESSO: 143/2024

AMPARO LEGAL: Inexigibilidade de Licitagdo n° 015/2024, com fulcro no Art. 74, Inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

R

case
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RESUMO DO CONTRATO N° 006/2024.

LOCATARIO: [NSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DE ITAPEMIRIM,
ES

LOCADOR: MANOEL GOMES TAVARES

OBJETO: Imovel residencial urbanc com 03 pavimentos, em perfeito estado de conservagio e
limpeza, localizado na Rua Campinas, n°® 96, Bairo Jardim Paulista, [tapemirim-ES; com os seguintes
detalhes: Pavimento Térreo: contendo 01 garagem, 01 varanda, 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 01
banheiro social, 01 quarto simples, 01 quarto suite, uma area de servigo, 01 escada de acesso ao
primeiro andar; Primeiro Andar: contendo uma sala, 01 cozinha, 02 quarios simples, 01 quarto suite,
01 area de servigo e 01 escada de acesso ao segundo andar; e, Segundo Andar: Q1 area aberta
(terrago).

VALOR GLOBAL: R$ 252.000,00 {(duzentos e cinguenta e dois mil reais) e sera quitado em 36 (trinta
e seis} parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

EXECUGAO/VIGENCIA: O prazo de vigéncia do Contrato tera inicio a partir de 04111/2024, que
devera ocorrer na forma estabelecida no Artigo 89 da Lei Federal N°. 14.133/2021, permanecendo
vigente pelo periodo de 3 (trés) anos.

DOTAGAOQ ORGAMENTARIA: 002002.091221852.410.33903600000 — Outros Servicos de
Terceiros Pessoca Flsica

PROCESSO: 143/2024

ANPARO LEGAL: Inexigibilidade de Licitagdo n® 015/2024, com fulcra no Art. 74, Inciso V, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

ftapemirim-ES, 01 de novembro de 2024.

WILSON MARQUES PAZ
Diretor Presidente

1° TERMO ADITIVO A0 CONTRATO N° 004/2023

CONTRATANTE: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE
[TAPEMIRIM-ES.

CONTRATADO: R DA S CARVALHO SOLUCOES EM TECNOLOGIA.

OBJETO: PRESTAGAO DE SERVICOS DE ASSISTENCIA E SUPORTE TECNICO DE INFORMATICA, SEM
FORNECIMENTO DE PEGAS E COMPONENTES, ENGLOBANDO SERVIGOS DE 1¢, 2° E 3° NIVEIS DE
SUPORTE.

VALOR: R$ 17.508,84 (DEZESSETE MIL, QUINHENTOS E OITO REAIS E OITENTA E QUATRO
CENTAVOS) _

VIGENCIA: 01/11/2024 2 31/10/2025.

DOTAGAO ORGAMENTARIA: 002002.091221852.410.33903900000.

AMPARO LEGAL: ARTIGO 57, INCISO Il, DA LEI N° 8.656/93. )

PROCESSO: Protocclo IPREVITA n° 216/2024 - DISPENSA DE LICITAGAO N° 020/2023.

FISCAL DO CONTRATO: DIRETOR ADMINISTRATIVO FINANCEIRO.

ltapemirim, ES, 28 de outubro de 2024,

Wilson Marques Paz
Diretor Presidente



